UCHWALA NR XV1/90/2020
RADY GMINY BRASZEWICE

z dnia 26 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Braszewice na lata 2020-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22019 1., poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815, poz. 1571) iart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 1182, poz. 1309) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Braszewice na
lata 2020 — 2024 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Gminy w Braszewicach XI1/47/2015 zdnia 25 czerwca 2015 roku
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Braszewice (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego z 2015 r., poz. 2887).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Braszewice.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Adam Sowizdrzal
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Zatacznik do uchwaty Nr XV1/90/2020
Rady Gminy Braszewice
z dnia 26 marca 2020 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Braszewice na lata 2020-2024

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Obowigzek uchwalenia przez Rad¢ Gminy Braszewice wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy wynika zart. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. 22019 r.
poz. 1182 z pdzn. zm.).

§ 2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Braszewice opracowuje si¢ w celu
stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy Braszewice izaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowe;j.

§ 3. 1. Program, o ktorym mowa w § 1 obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Braszewice
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analizg potrzeb oraz plan remontow 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu popraweg wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Mieszkaniowy zas6b gminy tworzg lokale komunalne w budynkach stanowiacych wtasno$¢ gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale stanowiace jej wlasnos¢.

2. Zas6b mieszkaniowy stanowi obecnie 11 lokali mieszkalnych o pow. 718,50 m?ogoétem, zgodnie
Z ponizszg tabela:

Tabela 1. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Braszewice
. P.olozen,u,e lokalu, Liczba lokali Powierzchnia - Stan
Lp. | miejscowos¢, nr domu, . . , | Wyposazenie .
mieszkalnych uzytkowa w m techniczny
nr lokalu

Braszewice . .

1 ul. Sieradzka 61 1 124,00 Inst. wod-kan, sredni
Braszewice , .

2 ul. Sieradzka 100 55,00 Inst. wod-kan, Sredni
Braszewice 3 . .

3 ul. Sieradzka 100 60,00 Inst. wod-kan, sredni
4 Braszewice 45,00 Inst. wod-kan, Sredni
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ul. Sieradzka 100
5 .Bra(szewwe. 75,50 Inst. wod-kan Sredni
ul. Nierychlewskiego 1 )

Braszewice . .
6 ul. Nierychlewskiego 1 92,00 Inst. wod-kan sredni
7 Zuraw 18 41,00 Tnst. Vgg'kan’ dobry
8 Zuraw 18 3 63,00 Inst. Vg(’)d'kan’ dobry
9 Zuraw 18 56,00 Inst. Vgg'kan’ dobry
10 Chajew 44A ) 43,00 Inst. wod-kan, dobry
11 Chajew 44A 64,00 Inst. wod-kan, dobry

3. W posiadanym zasobie aktualnie brak jest wyodregbnionych lokali socjalnych.
4. Niezbedne prace remontowe realizowane bedg w miarg¢ posiadanych srodkéw w budzecie gminy.
5. Gmina nie przewiduje budowy nowych lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Z uwagi na wiek oraz stan techniczny budynkow komunalnych, potrzeby remontowe wynikaja
glownie z wyeksploatowania obiektow. Gléwnym celem polityki remontowej jest zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania budynkdéw oraz biezace prace konserwacyjne.

2. W latach 2020 — 2024 biezace potrzeby remontowe oraz modernizacyjne lokali mieszkalnych beda
przeprowadzane w zalezno$ci od stopnia pilno$ci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych gminy.

3. Ogolna analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy Braszewice
przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela 2. Zakres prac na lata 2020-2024

Adres Zakres prac Lata
Budynek ul. Sieradzka 61 - biezace naprawy w zaleznosci od potrzeb
Budynek ul. Sieradzka 100 - modernizacja instalacji elektrycznej czesci 2020
wspolnych
- wykonanie zabezpieczenia studzienek 2020-2021

doswietlajacych pomieszczenia piwnicy oraz
modernizacja jej wentylacji
- prace konserwacyjne

Budynek ul. Ks. Nierychlewskiego | - montaz bezodptywowego zbiornika na 2021-2022
1 nieczystosci

- prace konserwacyjne
Budynek Chajew 44 - biezace naprawy w zalezno$ci od potrzeb
Budynek ,,Poczta” - prace konserwacyjne 2021
Budynek Godynice - montaz opaski betonowej wokot budynku w 2023-2024

celu odwodnienia
- prace konserwacyjne

Budynek Zuraw 18 - biezace naprawy w zalezno$ci od potrzeb

4. Remonty imodernizacje lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu gminy moga by¢
dokonywane przez lokatorow, po uprzednim wyrazeniu zgody przez Wojta i ustaleniu zasad rozliczania
kosztow ponoszonych przez lokatorow.

5. Remonty imodernizacje okreslone wust. 21 3 obejmowac beda taki zakres, ktoéry nie wymaga
przydzielenia najemcom lokali zamiennych.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okresla Rada Gminy Braszewice.

2. Gmina Braszewice nie planuje w najblizszym czasie sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Czynsz za budynki ilokale mieszkalne oplacaja najemcy budynkéw ilokali mieszkalnych,
stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy.

2. Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca.

3. Stawke bazowa czynszu miesigcznego za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
Wojt w drodze zarzadzenia.

4. Przez stawke bazowg czynszu rozumie si¢ stawke stosowang dla lokalu wyposazonego w standardowe
urzadzenia techniczne t. j.: centralne ogrzewanie, tazienke, WC 1 urzadzenia wodno- kanalizacyjne.

5. Stawka czynszu za lokale socjalne stanowi 50 % stawki bazowe;j.

6. Wzrost stawki bazowej czynszu moze odbywac si¢ nie czesciej niz co 12 miesiecy. Zmiana wysokos$ci
czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu, a jedynie wypowiedzenia dotychczasowej stawki
czynszu.

7. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat eksploatacji budynku lub lokalu
mieszkalnego, tj. oplat za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, wody zimnej icieptej oraz odbior
nieczystosci statych i ptynnych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu, o ktorej mowa w §7
ust. 4 programu:

1) lokal nie jest wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania — obnizka o 5%;
2) lokal nie posiada tazienki - obnizka o 5%;
3) lokal nie posiada WC - obnizka o 5%.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 9. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy prowadzi Wojt.
§ 10. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczeg6lnosci:

1) podejmowanie czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych w wlasciwym stanie
technicznym na miar¢ posiadanych $rodkow finansowych;

2) pozyskiwanie lokali socjalnych do zasobu na cele mieszkaniowe;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umdéw najmu, pobieranie czynszu
iinnych oplat, zwigzanych z najmem lokali oraz sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia
regulowania optat czynszowych.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej wlatach 2020-2024 beda dochody
z czynszow za lokale mieszkalne oraz w miarg mozliwosci srodki wtasne gminy.

2. Nalezy dazy¢ do tego aby gospodarka mieszkaniowa samofinansowala si¢ tzn. dochody z czynszow za
lokale mieszkalne rownowazyly koszty finansowania gospodarki mieszkaniowe;.
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Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, a takze wydatki inwestycyjne

§ 12. Przewidywana wysoko$¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowa w latach 2020-2024 przedstawia

ponizsza tabela:

Tabela 3. Wysoko$¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowa

Wyszczegolnienie Rok
2020 2021 2022 2023 2024
Koszty biezace, remonty lokali (w zlotych) 1 000 2 000 2 000 2 000 2 000
Remonty biezace budynkow (w zlotych) 9 000 8 000 8 000 8 000 8 000
Wydatki inwestycyjne (w ztotych) - - - - -
RAZEM (w zlotych) 10000 | 10000 | 10000 | 10000 | 10 000

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13. 1. W latach 2020-2024 moga by¢ podjete dziatania w celu adaptacji budynkow komunalnych

nie przystosowanych do celéw mieszkaniowych (budynki po nieczynnych szkotach, swietlice wiejskie itp.)
polegajace na wydzieleniu w nich lokali mieszkalnych lub socjalnych.

2. Dziatania, o ktérych mowa w ust. 1 bedg kazdorazowo planowane w budzecie gminy.

§ 14. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, lokatorom posiadajacym
zadhuzenie z tytulu czynszu lub innych optat nalezy umozliwia¢ zamian¢ w miar¢ posiadanych lokali na
lokal mniejszy o nizszym standardzie i o nizszym czynszu lub mozliwo$¢ roztozenia sptaty zadtuzenia na

raty.

§ 15. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkéw finansowych, Wojt przedlozy Radzie Gminy Bragszewice propozycje zmian
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Braszewice na lata 2020 - 2024.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Adam Sowizdrzal
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